isme

or Urbani

Data Signatura: 30/03/2026
HASH: d6a53106ecb775a520e0bb63d9190ac2

ANTONI RAMIS RAMOS (1 de 2)

Arquitecte Asses:

: dcfféad1317dae9f2d650d5ba5c89941

MODIFICACIO 4
NORMES SUBSIDIARIES DE
PLANEJAMENT D’ANDRATX

RESUM EXECUTIU DEL PLANEJAMENT
DOCUMENT D’APROVACIO INICIAL

MODIFICACIO DELS ARTICLES 23, 149, 154,
170, 201, 216, 220, 273, 274, 275, 276, 279 i 280
DE LES NORMES URBANISTIQUES | DELS
PLANOLS: O-CM-1-00 | O-CM-1-03

[9)
w
o
©0
hi4
N
x
N
N
[}
[se}
z
a
a
3
(O]
a
(3}
=
a
a
7]
9]
9]
<
e}
o
©
il
©
=
z
3
[$)

-
7]
Q
©

L
=4
o

£
|53
<
[
el
Q
@

3
[

el
=

8
1)

s

=

e}
o
©

L

=
3]
>

5

.

= Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 1 de 7



MODIFICACIO 4 DE LES NORMES SUBSIDIARIES DEL MUNICIPI D’ANDRATX: RESUM EXECUTIU

AJUNTAMENT D’ANDRATX

1 @p z euibed | euonsen) 0oj|gngse ewlojeje|d e| ap sap Juswediuouios|e jeubls juswnooq
/S©°B0IUO0B|PaS XIBIPUR//:SANY :OI0BOLLBA
04d94ZX226ENAAYOd6INAdSSSY ‘QEpIeA IPoD




MODIFICACIO 4 DE LES NORMES SUBSIDIARIES DEL MUNICIPI D’ANDRATX: RESUM EXECUTIU

RESUM EXECUTIU DEL PLANEJAMENT

L’article 25 del Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el text refés de la
llei de sol, estableix que en els procediments d’'aprovacié o d'alteracié d’instruments d’ordenacio
urbanistica, la documentacié exposada al public haura d’incloure un resum executiu expressiu
dels punts seguents:

a. Delimitacié dels ambits en que I'ordenacié projectada altera la vigent, amb un planol de la
seva situacio, i abast de 'esmentada alteracio.

b. Si escau, els ambits en que es suspenguin l'ordenacié o els procediments d’execucio o
d’intervencio urbanistica i la durada de I'esmentada suspensio.

D’altre banda, I'article 39 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’'urbanisme dels Illes Balears
(BOIB n. 160, de 29.12.17), estableix que la memoaria del planejament haura d’'incloure un resum
executiu que delimiti els ambits en els quals I'ordenaci6 estructural projectada altera la vigent en
els térmit seglents:

“L'analisi de la previsié6 d’'alteracié de l'aprofitament per canvi de I'is global o de l'edificabilitat
bruta aplicat a determinats ambits situats a qualsevol classe de sol, en relacié amb l'aprofitament
atribuit pel planejament anterior.”

A més, s’haura de justificar en els memories de viabilitat economica, és localitzara en els planols
d'ordenacié i és determinara el seu abast i, si escau, els ambits en que es suspenguin
'ordenacié o els procediments d'execucié o d'intervencié urbanistica, i la durada d’aquesta
suspensio.

En la seva consequencia aquesta modificacidé dels NS de planejament altera I'ordenacié vigent
en els segients suposats:

01. ABAST | AMBIT DE LES ALTERACIONS DE L’'ORDENACIO VIGENT
1.1. Modificacions que afecten a les normes.

Modificacié de l'article 23

En aquest article es defineix els parametres de parcel-lacié en sol urba, encara que
també I'exonera de parcel-la minima a l'efecte d'edificaci6 per a aquelles parcel-les
escripturades en document public o que ja comptessin amb un acte administratiu
aprovatori de la parcel-laci6 o segregaci6 abans del 10 de maig de 2007, data de
publicacié en el BOIB de les Normes Subsidiaries anteriors. No obstant aix0, la clausula
d’exoneracié no precisa que també és aplicable a aquelles agrupacions de parcel-les
posteriors a aquesta data que no compleixen amb la superficie minima de parcel-la en
origen i que la parcel-la resultant tampoc compleix. Aguesta circumstancia també és
causa d’exoneracié a efectes edificatoris, malgrat estar la parcel-la escripturada amb
posterioritat a aquesta data, perqué millora la superficie de la parcel-la resultant, permet
que s’edifiqui el sol urba i no suposa un increment d'edificabilitat ni de densitat
residencial.

Modificacié de I'article 149

Es tracta d’un article que regula la dimensio i ubicacié dels aparcaments privats. L'apartat
2 obliga als aparcaments privats situats en l'exterior de les parcel-les a protegir-se

3
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mitjancant una coberta de construccid lleugera de vegetacio viva o seca d’altura maxima
2,70. Donada la casuistica de les edificacions resulta a vegades no necessaria aquesta
proteccio obligatoria pel que es proposa que la mateixa sigui voluntaria.

Modificacié de l'article 154

Aquest article regula els parametres aplicables en la zona unifamiliar 2 del nucli d’Andratx
i a diferencia de la resta de zones de sol urba es fixa un index d’intensitat d’ds residencial
d’'1l habitatge per parcel-la, en comptes d’'1l habitatge per superficie minima de parcel-la
pel que es proposa, a I'efecte d'unificar criteris, la seva correccio a 1/500, sent 500 m2 la
superficie minima de parcel-la. D’aguesta manera totes les zonificacions tenen un index
d’Us residencial numeric.

Modificacié de I'article 170

Aquest article regula els parametres aplicables en la zona unifamiliar 2 del nucli de sa
Coma i a diferéncia de la resta de zones de sol urba es fixa una fagana minima de 20 m
per a una superficie minima de parcel-la de 500 m2, sent, en la resta de les situacions, la
facana minima per a aquesta superficie la de 15 m, per la qual cosa, per a unificar criteris,
es proposa la seva correccié a 15 m.

Modificacié de I'article 201

Es regulen en aquest article els parametres de parcel-lacid, edificaci6é i Us de la zona
plurifamiliar 4 del Port d’Andratx. Aquesta zona esta compresa dins de la delimitacié de
nucli antic i conformada per edificacions entre mitgeres d’'usos mixtos, generalment amb
comercgos en planta baixa i habitatges en plantes pis. No obstant aix0, I'is d’equipament
esportiu esta prohibit i aquest Us, segons la definicié de l'article 76.5, comprén també la
instal-lacié de gimnasos, per la qual cosa no es permet aquest tipus d’instal-lacions quan
es tracta d'una activitat existent i complementaria del residencial i turistic. Per tant, es
proposa la incorporacié de I'is esportiu (només gimnasos en plantes baixes i soterrani
associades a la planta baixa) com a Us permés.

Modificacié de I'article 216

En aquest article es regulen els parametres de parcel-lacio i edificacié en el plurifamiliar 4
de Camp de Mar. Atés que I'ajuntament, a 'empara de la Disposicidé addicional vintena de
la LUIB, ha cedit a 'IBAVI la parcel-la de referéncia cadastral 0574701DD5707S0001PQ
(en el planejament vigent: CM-P4) i part de la parcel-la de referencia cadastral
0871211DD5707S0001FQ (en el planejament vigent: CM-E-E), per a la construccié
d’habitatge de proteccié publica es qualifiguen aquestes com: CM-P4 (HPP), és a dir:
plurifamiliar 4 (habitatge de protecci6 publica).

Modificacié de I'article 220

Es tracta d’'un article que regula els equipaments a Camp de Mar i, entre aquests,
'esportiu (CM-E-E) que, igual que ocorre amb la parcel-la de la zona residencial CM-P4,
passa a tenir com a compatible I'is d’habitatge de proteccié publica pel que regula aquest
Us d'acord amb la referida Disposicié addicional vintena de la LUIB. No obstant aixo,
d'acord amb aquesta disposicié i a I'efecte de que mantingui I'edificabilitat de la zona
d’equipaments que és superior a la residencial, la parcel-la es qualifica com a
CM-E-E-HPP.
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Modificaci6é de I'article 273

Aquest article fixa els parametres de parcel-lacid, edificacio i usos de la zona AANP i
finalment en l'apartat 3 remet a les condicions previstes en l'article 114 de la Llei 3/2019,
de 31 de gener, que regula I'exoneracié de condicions urbanistiques per I'administracio
agraria competent. Per tant, els parametres queden només vigents per a aquelles
parcel-les que no s’acullin a la legislacié agraria. D'altra banda, 'article 114 d’aquesta Llei
no exonera de superficie minima de parcel-la ja que l'apartat 3 només es referis a
superficie edificable, ocupacio, altura, volum i caracteristiques tipologiques i constructives,
a més de condicions d’ubicacio i reculades. Aquesta situacié du com a conseqiiéncia que
usos autoritzats per l'administracié agraria que comportin construccié no es poden
materialitzar pel no complir la superficie de parcel-la minima. Per tant, atés que la
denominacié de “Parcel-la minima edificable” hauria de referir-se a “Parcel-la minima a
I'efecte de segregacid”, es proposa corregir aquest error, aixi com la del diametre minim
del cercle inscriptible que no pot ser a I'efecte d’edificacio sin6 a I'efecte de segregacio.

Modificacié de l'article 274

Es tracta de corregir el mateix error que es descriu en la modificacié de I'article 273 és a
dir, substituir “Parcel-la minima edificable” per “Parcel-la minima a I'efecte de segregaci6” i
“Diametre del circulo inscriptible” per Diametre minim del cercle inscriptible a I'efecte de
segregacid” de la zona ANEL.

Aixi també en aquest article es corregeix un error en la versié en castella de les normes
afegint en el quadre d'usos de l'apartat 2 de la zona ANEI la paraula “prohibit” a I'is de
“Habitatge en edifici unifamiliar aillat.”

Madificaci6 de l'article 275

Es tracta de corregir el mateix error que es descriu en la modificacid en els articles
anteriors 273 i 274 és a dir, substituir “Parcel-la minima edificable” per “Parcel-la minima a
I'efecte de segregacio” i “Diametre del circulo inscriptible” per Diametre minim del cercle
inscriptible a I'efecte de segregacio” de la zona ARIP-B.

Modificacié de l'article 276

Es tracta de corregir un error descrit en els articles anteriors per a la zona ARIP-C i quant
a la zona ARIP, corregir el text indicant que la parcel-la minima edificable i els parametres
urbanistic s6n només a I'efecte de I's d’habitatge.

Modificacié de l'article 279

Es tracta de corregir, igual que en larticle 276, la referéncia a la parcel-la minima
edificable i a la resta de parametres urbanistics en zona de transicié (ATH), indicant que
aquests son només a l'efecte de I'is d’habitatge.

Modificacié de l'article 280

Es tracta de corregir, igual que en larticle 279, la referéncia a la parcel-la minima
edificable i a la resta de parametres urbanistics en rustic de régim general (SRG), indicant
que aquests sén només a l'efecte de I's d’habitatge.

Modificacions que afecten als planols.
5
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Aquesta modificacid afecta als planols: O-CM-1-00 i O-CM-1-03.
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Arees de desenvolupament urba i urbanitzable
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Plurfamilr 1 Dotacional Entom de Protecelé
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Planols O-CM-1-00 i O-CM-1-03 de les Normes Subsidiaries vigents.
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Arees de desenvolupament urba i urbanitzable
[ Limkde Solua Plurarilar LA EsgaiLivre Prive:
Unliat dAchuacli en SolUgd  [CMT| Turslle @ Wlals Mous
T_ﬂr_:_ ] Actuzclt Mo Slstemilca Zona d Aparcament =] Wiels perals Viananss
CM-U1| Unifemiiar 1 £ona Esportiva-Camp de Golf E Llera de Toment

@I Unlfamllar 2 Zona Comerclal
Unlfamillar 3 E‘g‘l’lg?i?g“ls'm"-'“'“l ’g Quelicaca | Superfizle (m)
@ Unifamiiar 4 Equizament Ezporiu | HFP Cata |Eg de Patrimﬂ,ni
Pludamilar 1 CMED| Equipament Docent Element Catalogal
Plurfamilar 2 Dotaslonsl | Entom de Proteccid
Blurifamifar 3 [nfrzesiructura | Semveis Ac Codl Fltea

M-P4| Pludfamllar 4 Sarvels Slslema Local

[Chi:P4 (HPP|Plufamiliar 4 (HPP| Espai Llhure Pibic

Planols O-CM-1-00 i O-CM-1-03 de la proposta de modificacio de les Normes Subsidiaries
02. DURADA | AMBITS EN ELS QUALS SE SUSPEN L’'ORDENACIO

D’acord amb l'article 51 de la referida Llei 12/2017, de 29 de desembre, i 'article 89 del
RLUIBM, amb l'aprovacio inicial quedara suspés pel termini de dos anys, prorrogable un
any més si s’ha repetit el tramit d’informacio publica, I'atorgament de llicencies en I'ambit
d’'alld que s’ha alterat i, amb I'aprovacié provisional, de manera automatica un altre any
més, fins a un total de quatre anys. Aix0, sense perjudici que puguin concedir-se les
llicencies basades en el régim urbanistic vigent sempre que es respectin també les
determinacions del nou planejament.

Andratx, signat en la data de la signatura electronica.
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